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Objekt: 939_1

Familienfreundliche
Wohnung auf dem
Lande
Erdgeschoss, Hilter a.T.W.

1.050,00 e



Daten
ImmoNr 939_1
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 1
Kabel Sat TV Ja
Stellplätze 2 Freiplätze

1 Garage
Terrasse Ja
Unterkellert Ja
Bauweise Massiv
Dachform Satteldach
Seniorengerecht Ja
Barrierefrei Ja
Wohnfläche in m2 ca. ca. 150 m2

Grundstücksgröße in m2 ca. ca. 1.507 m2

Nutzfläche in m2 ca. ca. 60 m2

Anzahl Zimmer 5
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl sep. WC 1
Anzahl Terrassen 1
Straße Schwarzer Weg
Hausnummer 19
PLZ 49176
Ort Hilter a.T.W.
Land Deutschland
Etage EG
Regionaler Zusatz Hilter-Wellendorf
Dist. Kindergarten (km) 1,3 km
Dist. Grundschule (km) 1,3 km
Dist. Realschule (km) 3,3 km
Dist. Gymnasium (km) 9,8 km
Dist. Autobahn (km) 3,2 km
Dist. Zentrum (km) 1,2 km
Nebenkosten 100,00 e
Kaution 3.000,00 e
Kaltmiete 1.050,00 e
Objektart Wohnung
Objekttyp Erdgeschoss
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Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete
Baujahr 1989
Zustand Vollständig renoviert
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch in kWh 101,2 kWh/(m2a)
Energieausweis gültig bis 04.04.2034
Baujahr lt. Energieausweis 1989
wesentlicher Energieträger Gas
Energieeffizienzklasse D
Bauphase Haus fertig gestellt
Baujahr Heizung 2016
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Beschreibung
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese geräumige Wohnung bietet Ihnen und Ihrer Familie mit ca. 150m2 reichlich Platz zum Leben
und Entspannen. Mit insgesamt 5 Räumen, einem Badezimmer sowie einem Gäste-WC wird Ihnen
hier ein komfortables Wohnambiente geboten.
Ein gemütlicher Ofen (gehört dem derzeitigen Mietern) sorgt in den kälteren Monaten für wohlige
Wärme und schafft eine behagliche Atmosphäre im Wohnbereich.
Ein zusätzlicher Keller bietet Ihnen Stauraum für Ihre persönlichen Gegenstände und Vorräte.

Genießen Sie die sonnigen Tage auf Ihrer eigenen Terrasse, die zu einem großen Garten führt.
Ein charmantes Gartenhäuschen bietet Stauraum für Ihre Gartengeräte und -möbel, zusätzlich ist
noch eine weitere praktische Nutzfläche hinter und über der Garage vorhanden.

Der Garten ist ein Paradies für Kinder, die hier nach Herzenslust spielen können. Ebenfalls befindet
sich ein Spielplatz gegenüber der Wohnanlage, der für zusätzlichen Spaß sorgt. Der angrenzende
Wald und die Natur laden zu ausgedehnten Spaziergängen und Naturabenteuern ein und bieten
eine wunderbare Möglichkeit, dem hektischen Stadtleben zu entfliehen.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohnsiedlung, was für eine entspannte und friedliche
Wohnatmosphäre sorgt. Hier können Sie sich wunderbar erholen und zur Ruhe kommen.
Diese Wohnung vereint Komfort, Natur und Ruhe und bietet Ihnen und Ihrer Familie ein ideales
Zuhause, um das Leben in vollen Zügen zu genießen.

Ausstattung
In einer äußerst familienfreundlichen Umgebung gelegen, mit einem Spielplatz direkt gegenüber, ist
diese Wohnung ideal für junge Familien, die ein lebendiges und sicheres Umfeld schätzen.

Im Inneren erwartet Sie ein gemütlicher Kamin (gehört dem derzeitigen Mieter), der eine warme und
einladende Atmosphäre schafft und perfekt ist für gesellige Zusammenkünfte oder ruhige Momente
der Entspannung sorgt.

Ein separates Gäste-WC sorgt für zusätzlichen Komfort und Privatsphäre für Ihre Besucher, während
eine großzügige Terrasse mit Westausrichtung sonnenverwöhnte Nachmittage und entspannte
Abendstunden im Freien ermöglicht.

Der gepflegte Garten mit einem charmanten Gartenhaus bietet Raum für verschiedene
Gestaltungsmöglichkeiten im Freien und zusätzlichen Stauraum für Ihre Outdoor-Ausrüstung.

Eine geräumige Garage verfügt über einen praktischen Aufgang zum Spitzboden, der zusätzlichen
Stauraum oder Potenzial für eine kreative Nutzung bietet.
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Dieses einladende Zuhause bietet alles, was Sie sich für ein komfortables Familienleben wünschen
können, kombiniert mit praktischen Extras und einer erstklassigen Lage. Vereinbaren Sie noch heute
eine Besichtigung und entdecken Sie Ihr neues Familienparadies!

Baujahr / Modernisierung / Sanierung
Das Gebäude, in dem sich die Erdgeschosswohnung befindet, hat seinen Ursprung im Jahr 1866 als
ehemaliges Bauernhaus. Im Jahr 1989 wurde es neu aufgebaut und saniert, wodurch seine Struktur
und einige seiner Eigenschaften modernisiert wurden. Schließlich wurde das Gebäude im Jahr 2016
komplett renoviert.

Lage
Die beschriebene Wohnung liegt am südlichen Teil von Osnabrück und grenzt direkt an den
Teutoburger Wald. Gegenüber befinden sich ein Waldgebiet und ein Spielplatz, was besonders für
Familien attraktiv sein könnte. Einkaufsmöglichkeiten, ein Kindergarten, eine Grundschule und eine
Sporthalle sind bequem mit dem Fahrrad (ca. 5 Minuten) oder zu Fuß (ca. 15-20 Minuten) erreichbar.
Der öffentliche Nahverkehr (ÖPNV) ist ebenfalls fußläufig erreichbar. Das Zentrum von Osnabrück ist
etwa 20 Autominuten entfernt. Umliegende Gemeinden wie Georgsmarienhütte, Hagen, Bad Iburg,
Bad Rothenfelde und Melle sind einfach mit dem Auto zu erreichen. Bielefeld ist in etwas mehr als 30
Minuten mit dem Auto erreichbar.

Sonstige Angaben
Bitte senden Sie uns die mit dem Exposè erhaltene ausgefüllte Mieter Selbstauskunft zurück.
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Impressionen

Außenansicht

Eingang
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Diele

Wohnzimmer
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Küche

Flur
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Zimmer 3

Hobbyraum
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Badezimmer

WC
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Terasse mit Blick in den Garten

Terasse (Hauswand wurde neu verputzt und gestrichen 2023)
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Terasse (überdacht)

Garten
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Garten

Garten
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Gartenhütte

Spielplatz & Wald auf der anderen Straßenseite
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Garage
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Grundrisse

Grundriss - Beispielmöblierung
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner: Dirk Hoffmann
Hoffmann Finanzdienstleistungen & Immobilien GmbH & Co. KG

Glückaufstr. 35a
49176 Hilter a.T.W. / Ebbendorf

Tel.: 05409 980555
E-Mail: info@hoffmann-finanzen.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Diese Zahlen und Daten stammen vom Eigentümer und
sind vor Vertragsabschluss zu prüfen. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche
Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser
Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf bzw.
-vermietung sind nicht ausgeschlossen.

Hoffmann Finanzdienstleistungen & Immobilien GmbH & Co. KG und unabhängiges Sachverständigenbüro für Immobilienbewertung
Glückaufstr. 35a Tel: 0049(0)5409/980555 info@hoffmann-finanzen.de
49176 Hilter a.T.W. / Ebbendorf Fax: 0049(0)5409/980556 http://hoffmann-finanzen.de


