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Objekt: 939_1

Familienfreundliche
Wohnung auf dem
Lande

Erdgeschoss, Hilter a.T.W.
1.050,00 €
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Daten
ImmoNr 939_1
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 1
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 2 Freiplatze
1 Garage
Terrasse Ja
Unterkellert Ja
Bauweise Massiv
Dachform Satteldach
Seniorengerecht Ja
Barrierefrei Ja
Wohnfléiche in m? ca. ca. 150 m?
Grundstiicksgré8e in m? ca. ca. 1.507 m?
Nutzfléiche in m2 ca. ca. 60 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Anzahl Terrassen

StraBe Schwarzer Weg
Hausnummer 19

PLZ 49176

Ort Hilter a.T.W.
Land Deutschland
Etage EG

Regionaler Zusatz Hilter-Wellendorf
Dist. Kindergarten (km) 1.3 km

Dist. Grundschule (km) 1.3 km

Dist. Realschule (km) 3.3 km

Dist. Gymnasium (km) 9.8 km

Dist. Autobahn (km) 3.2 km

Dist. Zentrum (km) 1,2 km
Nebenkosten 100,00 €
Kaution 3.000,00 €
Kaltmiete 1.060,00 €
Objektart Wohnung
Objekityp Erdgeschoss
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Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete
Baujahr 1989
Zustand Vollst&ndig renoviert
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch in kWh 101.2 kWh/(m?a)
Energieausweis gliltig bis 04.04.2034
Baujahr It. Energieausweis 1989
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D
Bauphase Haus fertig gestellt
Baujahr Heizung 2016

Energieverbrauch FRERE
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Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese gerdiumige Wohnung bietet Innen und Ihrer Familie mit ca. 150m? reichlich Platz zum Leben
und Entspannen. Mit insgesamt 5 Rumen, einem Badezimmer sowie einem Géste-WC wird Ihnen
hier ein komfortables Wohnambiente geboten.

Ein gemUtlicher Ofen (geh6rt dem derzeitigen Mietern) sorgt in den kdlteren Monaten fur wohlige
Wdarme und schafft eine behagliche Atmosphdre im Wohnbereich.

Ein zusatzlicher Keller bietet Innen Stauraum fur Ihre persdnlichen Gegensténde und Vorrate.,

GenieBen Sie die sonnigen Tage auf Ihrer eigenen Terrasse, die zu einem groBen Garten fuhrt.
Ein charmantes Gartenhduschen bietet Stauraum fur Ihre Gartengeréate und -mobel, zuséizlich ist
noch eine weitere praktische Nutzfldche hinter und Uber der Garage vorhanden.

Der Garten ist ein Paradies fur Kinder, die hier nach Herzenslust spielen kédnnen. Ebenfalls befindet
sich ein Spielplatz gegenuber der Wohnanlage, der fur zusdizlichen SpaR sorgt. Der angrenzende
Wald und die Natur laden zu ausgedehnten Spazierg&ngen und Naturabenteuern ein und bieten
eine wunderbare Moglichkeit, dem hektischen Stadtleben zu entfliehen.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohnsiedlung, was fur eine entspannte und friedliche
Wohnatmosphdre sorgt. Hier kdnnen Sie sich wunderbar erholen und zur Ruhe kommen.

Diese Wohnung vereint Komfort, Natur und Ruhe und bietet Innen und lhrer Familie ein ideales
Zuhause, um das Leben in vollen Zugen zu genieBen.

Ausstattung

In einer GuBerst familienfreundlichen Umgebung gelegen, mit einem Spielplatz direkt gegenuber, ist
diese Wohnung ideal fur junge Familien, die ein lebendiges und sicheres Umfeld schatzen.

Im Inneren erwartet Sie ein gemutlicher Kamin (gehoért dem derzeitigen Mieter), der eine warme und
einladende Atmosphdre schafft und perfekt ist fur gesellige ZusammenkUnfte oder ruhige Momente
der Entspannung sorgt.

Ein separates Gaste-WC sorgt fur zuséitzlichen Komfort und Privatsphdéire fur Ihre Besucher, wéhrend
eine groBzugige Terrasse mit Westausrichtung sonnenverwdhnte Nachmittage und entspannte
Abendstunden im Freien ermdglicht.

Der gepflegte Garten mit einem charmanten Gartenhaus bietet Raum fur verschiedene
Gestaltungsmaoglichkeiten im Freien und zusatzlichen Stauraum fur lhre Outdoor-Ausristung.

Eine gerumige Garage verfugt Uber einen praktischen Aufgang zum Spitzboden, der zusétzlichen
Stauraum oder Potenzial fUr eine kreative Nutzung bietet.
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Dieses einladende Zuhause bietet alles, was Sie sich fur ein komfortables Familienleben wlnschen
kédnnen, kombiniert mit praktischen Extras und einer erstklassigen Lage. Vereinbaren Sie noch heute
eine Besichtigung und entdecken Sie Ihr neues Familienparadies!

Baujahr / Modernisierung / Sanierung

Das Gebdude, in dem sich die Erdgeschosswohnung befindet, hat seinen Ursprung im Jahr 1866 als
ehemaliges Bauernhaus. Im Jahr 1989 wurde es neu aufgebaut und saniert, wodurch seine Struktur
und einige seiner Eigenschaften modernisiert wurden. SchlieBlich wurde das Gebéude im Jahr 2016
komplett renoviert.

Lage

Die beschriebene Wohnung liegt am stdlichen Teil von Osnabriick und grenzt direkt an den
Teutoburger Wald. Gegenuber befinden sich ein Waldgebiet und ein Spielplatz, was besonders fur
Familien attraktiv sein kdnnte. Einkaufsmodglichkeiten, ein Kindergarten, eine Grundschule und eine
Sporthalle sind bequem mit dem Fahrrad (ca. 5 Minuten) oder zu FuB (ca. 15-20 Minuten) erreichbar,
Der 6ffentliche Nahverkehr (OPNV) ist ebenfalls fuBléufig erreichbar. Das Zentrum von Osnabriick ist
etwa 20 Autominuten entfernt. Umliegende Gemeinden wie Georgsmarienhutte, Hagen, Bad lburg,
Bad Rothenfelde und Melle sind einfach mit dem Auto zu erreichen. Bielefeld ist in etwas mehr als 30
Minuten mit dem Auto erreichbar.

Sonstige Angaben

Bitte senden Sie uns die mit dem Exposé erhaltene ausgefllite Mieter Selbstauskunft zurlck.
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Impressionen

Eingang

Hoffmann Finanzdienstleistungen & Immobilien GmbH & Co. KG und unabhdngiges Sachversténdigenburo fur Immobilienbewertung
Gluckaufstr, 35a Tel: 0049(0)5409/980555 info@hoffmann-finanzen.de
49176 Hilter a.T.W. / Ebbendorf Fax: 0049(0)5409/980556 http://hoffmann-finanzen.de



/
Hof(mann

Die Immobilienprofis.
Seit 1990.

Diele

Wohnzimmer
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Kliche

Flur
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Zimmer 3

Hobbyraum
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Badezimmer

WC
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Terasse mit Blick in den Garten

Terasse (Hauswand wurde neu verputzt und gestrichen 2023)
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Terasse (Uberdacht)

Garten
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Garten
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Spielplatz & Wald auf der anderen StraBenseite
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Grundrisse

Hobbyraum -
Biigelzimmer
—i

Schlafzimmer

Grundriss - Beispielmoblierung
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Ihr Ansprechpartner: Dirk Hoffmann
Hoffmann Finanzdienstleistungen & Immobilien GmbH & Co. KG

Gluckaufstr. 35a
49176 Hilter a.T.W. / Ebbendorf

Tel.: 05409 980555
E-Mail: info@hoffmann-finanzen.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierflr keine Gewdhr. Diese Zahlen und Daten stammen vom Eigentimer und
sind vor Vertragsalbschluss zu prdfen. Dieses Exposé ist nur fur Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrlickliche
Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréiche sind Uber unser
Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Zwischenverkauf bzw.

-vermietung sind nicht ausgeschlossen.
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