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Objekt: 1430

Osnabruck-Altstadt
Leben im Denkmal

Einfamilienhaus, Osnabrick
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Daten
ImmoNTr 1430
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 3
Kabel Sat TV Ja
Balkon Ja
Terrasse Ja
Unterkellert Nein
Dachform Satteldach
Kiiche Einbauklche, offene Kliche
Wohnfléche in m2 ca. ca. 191 m?
GrundstiicksgréBe in m? ca. ca. 90 m?
Nutzfléiche in m? ca. ca. 10 m?
Anzahl Zimmer 7
Anzahl Badezimmer 2
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
StraBe Vitihof
Hausnummer 23
PLZ 49074
Ort Osnabruck
Land Deutschland
Regionaler Zusatz OS-Innenstadt
Dist. Kindergarten (km) 0.5 km
Dist. Grundschule (km) 0,9 km
Dist. Realschule (km) 0,9 km
Dist. Gymnasium (km) 0.4 km
Dist. Autobahn (km) 4,2 km
Dist. Zentrum (km) 0,1 km
Objektart Haus
Objekityp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Zustand Saniert
Energieausweis es besteht keine Pflicht!
wesentlicher Energietrager Gas
Bauphase Haus fertig gestellt
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Beschreibung

Willkommen in einem besonderen Stuck Osnabrucker Geschichte. Dieses historische Wohnhaus im
Herzen der Altstadt verbindet denkmalgeschutzten Charme mit modernem Wohnkomfort und
eréffnet Ihnen die seltene Gelegenheit, Teil eines einzigartigen Ensembles zu werden.

Auf rund 190 m? Wohnfléiche présentiert sich das Haus mit groBzligigen R&umen, einem
durchgehenden Parkettboden und einem behaglichen Kaminofen, der fur ein besonderes
Wohngefuhl sorgt. Die moderne, offene Einbauktche ist harmonisch in das historische Ambiente
infegriert und macht Kochen und GenieBen zum Erlebnis. Zwei geschmackvoll ausgestattete B&der -
eines mit Dusche, eines mit Badewanne — bieten Komfort fur den Alltag und Ruckzug fur entspannte
Momente.

Ein Highlight ist der sonnige Sudbalkon, von dem aus Sie Uber die D&cher der Altstadt blicken
kdnnen. Zusatzlich ladt ein kleiner Innenhof mit Terrasse zum Verweilen ein und schafft einen privaten
Ruckzugsort mitten im pulsierenden Stadtleben.

Die Lage kédnnte kaum besser sein: Direkt am Vitihof wohnen Sie eingebettet in die Altstadt mit all
ihren Vorzigen. Ob Kino, Restaurants, Kneipen oder die Vielfalt an Cafés und Geschdften — hier ist
alles nur wenige Schritte entfernt. Besonders reizvoll ist der Wochenmarkt am Domhof, der samstags
fuBlaufig erreichbar ist und das urbane Leben in besonderer Weise bereichert.

Mit diesem Haus erwerben Sie nicht nur eine Immobilie, sondern ein Stuck Osnabrucker
Kulturgeschichte. Der Ensemble-Schutz stellt sicher, dass das historische Stadtbild erhalten bleibt —
und verleiht Inrem neuen Zuhause zusatzliche Wertbesténdigkeit.

Nutfzen Sie die Gelegenheit, diese seltene Immobilie zu entdecken, die Historie, Lagequalitét und
Wohnkomfort in einzigartiger Weise vereint.

Ausstattung

Dieses Altstadthaus besticht durch eine Ausstattung, die den historischen Charakter des Gebdudes
mit zeitgemd&Ber Wohnqualitat in Einklang bringt.

Die helle, offene Einbauklche ist modern ausgestattet und fugt sich stilvoll in das Ambiente des
Hauses ein. Hochwertige Gerdte und durchdachte Stauraumiésungen machen sie zum zentralen
Treffpunkt far Familie und Gdaste.

Zwei elegant gestaltete Bader sorgen fur hdchsten Komfort: Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ein
Duschbad, das einen funktionalen Start in den Tag ermdglicht. Im zweiten Obergeschoss bietet ein
groBzugiges Wannenbad Raum zur Entspannung — ein kleines Refugium mitten in der Stadt.
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Besonders hervorzuheben ist der Kaminofen im Wohnbereich, der in den kélteren Monaten fur
Wdarme und eine unverwechselbare WohlfUhlatmosphdre sorgt. Der durchgehende Parkettboden
verstarkt diesen Eindruck und unterstreicht die Eleganz des Hauses.

Ein charmantes Detail ist der kleine Innenhof mit Terrasse und praktischem Schuppen - ein
Ruckzugsort, der Ihnen inmitten der Altstadt wertvolle Privatsphare schenkt. Der nach Suden
ausgerichtete Balkon erdffnet Innen zudem einen malerischen Blick Uber die D&cher der Altstadt.

Diese Ausstafttung schafft ein Wohnumfeld, das den historischen Wert des Hauses bewahrt und
zugleich modernen Anspriichen gerecht wird — ein Zusammenspiel, das in dieser Lage nur selten zu
finden ist.

Baujahr / Modernisierung / Sanierung

- Ursprungsbaujahr: unbekannt
- Wiederaufbau: 1950

- Renovierung Bader, Fenster, Wande, Dielen s. Fotos

Lage

Das Haus befindet sich mitten in der Osnabrlcker Altstadt, einer der begehrtesten Adressen der
Stadt. Hier verbinden sich historisches Flair, urbanes Leben und eine Infrastruktur, die kaum Winsche
offenl&sst.

Der Vitinof ist geprégt von historischen Fassaden und einer lebendigen Nachbarschaft. Direkt vor
der HaustUr erwarten Sie vielfaltige Restaurants, Cafés, Kneipen und Einkaufsmdglichkeiten. Auch
Kino, Theater und kulturelle Veranstaltungen sind nur wenige Schritte entfernt — das urbane Leben
liegt Innen hier sprichwortlich zu FUBen.

Besonders reizvoll ist der traditionelle Wochenmarkt am Domhof, der samstags in fuBlaufiger
Entfernung stattfindet und eine ganz besondere Atmosphdre bietet. Von frischen Lebensmitteln bis
zu regionalen Spezialitéten erleben Sie hier ein Stick Osnabrlcker Lebensqualitat,

Die zentrale Lage macht das Auto nahezu Uberflissig: Schulen, Arzte, Banken und Geschafte
erreichen Sie bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad. Gleichzeitig profitieren Sie von einer sehr guten
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie die wichtigen HauptverkehrsstraBen, die Sie
schnell in die umliegenden Stadtteile und Regionen fuhren.

Mit dem Ensemble-Schutz wird zudem der historische Charakter der Umgebung bewahrt — ein
Garant fur die langfristige Wertbestndigkeit dieser besonderen Lage.
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Die Osnabruicker Altstadt bietet damit weit mehr als nur Wohnen: Sie vereint Geschichte, Kultur und
modernes Leben auf einzigartige Weise und macht dieses Objekt zu einer Raritét auf dem
Immobilienmarkt,

Sonstige Angaben

Gerne erstellen wir Innen ein individuelles Baufinanzierungsangebot fur Inre neue Immobilie.
Wir vergleichen fUr Sie eine Auswahl von bis zu 250 Banken.
Testen Sie unseren kostenlosen Baufinanzierungsservice.

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrags ist eine Makler-Provision in Hohe von 3,57 % inkl. 19%
MwsSt. auf den Gesamtkaufpreis k&uferseitig zu entrichten.

Die Firma Hoffrnann wird ebenfalls mit gleicher Provision fur den Verkdufer entgeltlich tatig sein und
hat darlber einen Maklerinnen Allein-Auftrag abgeschlossen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom Makler keine Prifungen der fechnischen
Einrichtungen, der Bausubstanz sowie Flichenberechnungen (Heizungs-, Wasser-, Elektroversorgung.
Bauschaden, Schadstoff- und Bodenuntersuchungen, m? und m3-Berechnungen der Wohn- und
Nutzfl&chen etc.) vorgenommen und durchgefuhrt wurden und werden. Ebenso wird von Seiten des
Maklers keine Prafung durchgefuhrt, ob alle baurechtlich Genehmigungen fur die Immobilie
vorliegen. Es wurde keine statische Prafung vom Maklerunternehmen durchgefuhrt. Fur jegliche
Schaden, welche dem Kaufer durch fehlende oder ausbleibende Genehmigungen und statische
Prafungen entstehen, wird jede Haftung von Seiten des Maklerblros ausgeschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Maklerunternehmen keine juristische Prafung der
Rechtsverhdltnisse durchgefUhrt wurden. Das MaklerbUro Hoffrnann Finanzdienstleistungen &
Immobilien GmbH & Co. KG Ubermnimmt keine Haftung fur mégliche Auswirkungen durch diese
ungepruften Rechtsverhdltnisse.

Alle Zahlen und Angaben beruhen auf den AuskUnften der Verk&ufer*in und sind vor
Vertragsabschluss durch die K&ufer*in zu prafen.

ANGABEN ZUM ENERGIEVERBRAUCH
Energieausweistyp: Es besteht keine Pflicht!
Befeuerungsart:

Energieverbrauch:

Energieklasse:

Baujahr It. Energieausweis:

Baujahr Warmeerzeuger:

Warmwasser:
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Aussenansicht Waschweib vor der Tar

Erdgeschoss Wohnzimmer
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Erdgeschoss Kiche

Erdgeschoss Terasse + Ziegenstall
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1. Obergeschoss Schlafzimmer

1. Obergeschoss Balkon
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1. Obergeschoss Treppe
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2. Obergeschoss Treppe

2. Obergeschoss Badezimmer
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2. Obergeschoss Badewanne

2. Obergeschoss Hobbyraum
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2. Obergeschoss BUrozimmer

2. Obergeschoss Waschraum
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Grundrisse

Hof{mann

Die Immabilienprofis.
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Erdgeschoss
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Zimmer mit
Balkon

Zimmer

Zimmer
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1. Obergeschoss

inffo@hoffmann-finanzen.de

Tel: 0049(0)5409/980555
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Zimmer

Hof(mann

Die Immobilienprofis,
Seit 1990,

2. Obergeschoss

Hoffmann Finanzdienstleistungen & Immobilien GmbH & Co. KG und unabhdngiges Sachversténdigenburo fur Immobilienbewertung
Gluckaufstr, 35a Tel: 0049(0)5409/980555 info@hoffmann-finanzen.de
49176 Hilter a.T.W. / Ebbendorf Fax: 0049(0)5409/980556 http://hoffmann-finanzen.de



/)
Hof(mann

Die Immobilienprofis.
Seit 1990.

Lageplan

J

A e e

L

0

|
-
-
4
i
-
B
>
-

RS

*

[

g I

.‘ -
_Iﬂi-il %C‘J;E':I'E

Hoffmann Finanzdienstleistungen & Immobilien GmbH & Co. KG und unabhdéngiges Sachversténdigenburo fur Immobilienbewertung
Gluckaufstr. 35a

Tel: 0049(0)5409/980555 inffo@hoffmann-finanzen.de
49176 Hilter a.T.W. / Ebbendorf Fax: 0049(0)5409/980556

http://hoffmann-finanzen.de



/
Hof(mann

Die Immobilienprofis.
Seit 1990.

Ihr Ansprechpartner: Silas Hoffrnann
Hoffmann Finanzdienstleistungen & Immobilien GmbH & Co. KG

Gluckaufstr. 35a
49176 Hilter a.T.W. / Ebbendorf

Tel.: 05409 980555
E-Mail: info@hoffmann-finanzen.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbermehmen wir hierfir keine Gewdahr. Diese Zahlen und Daten stammen vom EigentUmer und
sind vor Vertragsalbschluss zu prdfen. Dieses Exposé ist nur fur Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrlickliche
Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréiche sind Uber unser
Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Zwischenverkauf bzw.

-vermietung sind nicht ausgeschlossen.
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